2026.gada 07 janvari

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Ventspils novada, Targales pagasta, ‘Lielraki”
Nosaukums: Lielraki
piespiedu pardoSanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei

Cienljama kundze!

Péc Jusu pasttijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9866 017 0118, kas atrodas
Ventspils novada, Targales pagasta, ‘Lielriki”, ir registréts Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000436472 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 9866 017 0118 un kopé&jo platibu
1.5 ha (turpmak teksta vertésanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei, izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictou tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama pasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ventspils novada,
Targales pagasta, ‘Lielruki”, 2025.gada 18.decembrt* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

6 200 (sesi tikstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava

izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ventspils novada, Targales pagasta,
‘Lielruki”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 18.decembri.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats; 2008.gada 24. aprila pirkuma Iigums, 2008.gada 26. maija vienoSanas
par grozijumiem 2008.gada 24.aprila pirkuma liguma.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Neapbivéta zemes vieniba ar kadastra numuru 9866 017 0118 un kopéjo
platibu 1.5 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbdvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju (DzS) apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots apbivei un tas uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 10.decembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.26708/005/2025-NOS.

Targales pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000436472 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.ventspilsnovads.lv,
https://videscentrs.lvamc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas
paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam. 1.5000 ha.

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodrodina$anai talas ietekmes zona. 1.5000 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 0.2083 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka paSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Targales pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000436472 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

Targales pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000436472 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

Targales pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000436472 IV.dalas
3.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Saskana  ar  informaciju  https:/ividescentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas pladu riska teritorija.

1.16 Citi izdarttie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, ‘Lielriiki” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

(L% S " RN

.. Ly
Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Plidu riska un pludu draudu karte

bmsis mten § il

LR

Lappuse 4 no 26

Informacijas avots: https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuets/pludu-riska-un-pIudu-draudu-kar’tes
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana
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Informacijas avots: https://www.ventspilsnovads.Iv/lv/media/6159/download?attachment
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Apbuves noteikumi
4.1.1. Savrupmiju apbives teritorija (D25}
4.1.1.1, Pamadinformdeija
101, Saviupml|u spbives leiloijs (DES) F Arlicordld Fond, kos nobelis, e rodickndis fmljokls Tunkahs srvupam délvemvedaim, paiedial
athissotu infrastnating, ur kuras gakh i W WS | EaTUp U vasarniod st
4.1.1.2. Terrtoriias galvene icmanfokanas veigd
102 Saveupmalju apbdye (11001)
103, Vasarticy apbive [TI002E
4.1.1.3. Teritoriias papidirmaniodanas vekdl
A0, Thdzniaciag unfvi pakalpojum ehjpkiu spbdes (13007
108, Torsma un afpdies estidy apbive { 20030
A6 l2giEs un Brines slibi apbive | E2007)
107 Vesellhas aizsard fEas mstit aphive {12008)
08, Socalis aeipas meiiby apbdve (12008}
108, Dizfvnieku apropes estadu apbdve | 12000
110, Labiskfrots putiiskd Arelpa {24001]
111, Pl Wtk B Ltk Bitojuma (24002
4.1.7.4. Apbiwas parameiri
M. Tarocijan |Minimaln [ plils : = \m| Apisdves augalurms (Wil shaits) | Beivie cajis seotorpan
} 1%} rdRjs (%} AN
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112 | 1200et P 0 1 " a2
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T4 [ umes 2000 M 1 B I
iy Iz |moos 0 1 " a0
i . e 2000 0 1 k1 I
17 e | 2000 0 LH 2z El 1
118 :am 2600 30 1 -1
m Toannr [ e0s 0 1 " P
120 wnaT B0 30 1 -1 “
121 e FE ENl | I 4y

T W T TR T e
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4.1.7.5 Gt nobeikumi

122 Publiska apbive un lentonjas Emanindana ki papldizmantotana alfauta, pirms resdzicias velcot Bynincibas iecems publisko apspriatanu

123 Moy allpuse publiskd apbiive un lertorjas [Zmanicdana, kas var pasiklingt apkdeio wdzivolijy dzfves apstikias or rokina, smakd val cila
wedn presdmojum - degvislas un gizes urpides siacjes, sulormnsporia Tdeekju remonts un spkope, koke, metils v akmens apsirilde,

drivniaky patwersms, pacikas prodlukia prstrade un ingatavoaiana u tml. chdkll

124 Minim3ts jasmesdojamas 2emes vienibas fronte < 20m
125, Maksimblais &k skails fermes venkbs:
1251, dves galvenfla @kas, |a ok saglabitas 2emas vienbas sadales espl|as, eednogol jaunveidojamas zemes wenTbas minmil plaflba un

atiaiutos apbives FAORA|US;
1252 plrgjis skas un blves - levirojol aljlastos apbdves ridiajus.

Informacijas avots: https://www.ventspilsnovads.Iv/lv/media/6138/download?attachment
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3.FOTOATTELI

Pasvaldibas autocel$ Cel$ Blazmas-Spridisi Nr.25 Zemes vieniba ar kadastra numuru 9866 017 0118

Zemes vieniba ar kadastra numuru 9866 017 0118 Zemes vieniba ar kadastra numuru 9866 017 0118

Zemes vieniba ar kadastra numuru 9866 017 0118 Zemes vieniba ar kadastra numuru 9866 017 0118

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, ‘Lielriiki” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais Tpadums atrodas Ventspils novada, Targales pagasta, netalu no Ventspils pilsétas
teritorijas, 850m attaluma no autocela P122 Ventspils - Piltene.

Lidz Ventspils pilsétas centram ir aptuveni 8 km jeb 10 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ventspils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka
mar$ruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela P122 Ventspils - Piltene.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
X

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro8iba- X
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Ventspils novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX |X

X —
X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9866 017 0118 apraksts

VerteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 1.5 ha un kadastra apziméjumu 9866 017
0118.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela P122 Ventspils — Piltene puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona cela segumu, talak aptuveni 650m pa pasvaldibas autocelu Cel$ T-3 Laiminas - Kamarce, kas klata
ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 200m pa pasvaldibas autocelu Cel$-Blazmas-
Spridisi Nr.25, , kas klata ar apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma gar zemes
gabalu nav intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta, juridiski nodro$inata.

SAGS0L 0103

Meirage

Flobba: | £ ta

Subjekla Sulvodia
BEatiradc Padurdiben e Tup0

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots apbdvei un tas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, dabigs zalajs un krimaji.
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Vertejamais nekustamais ipasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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